Anunciarse en La Mafiana Contacto jQuiénes Somos? lunes, junio 3, 2024

[a {T)anana

Politica Rurales Actualidad Economia Internacional Opinion

Inicic

Maldonado continua
posicionandose como el
departamento que mas crece y
apuesta al desarrollo de viviendas
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En las ultimas dos décadas el departamento de Maldonado se ha posicionado de manera tal que

se distancid del concepto de ser netamente un balneario para temporadas de verano. Si bien
mantiene esa caracteristica, hoy es un lugar elegido para residencias permanentes, tanto por

uruguayos como extranjeros.

Maldonado es una ciudad que, innegablemente, crece de manera gigantesca, muchas personas quieren
0 pueden ir a vivir alli. 5i bien es una tendencia que se da hace dos décadas, luego de la pandemia se
acelerd el crecimiento. Maldonado es una ciudad rodeada de naturaleza, pero que cuenta con todos los

servicios que una comunidad puede necesitar.

Muchos llegan del extranjero, otros del interior, y otros tantos desde Montevideo, es por esto por lo que
uno de los principales requerimientos del departamento es una inyeccion de viviendas para vivir todo el
ano, y ese esquema se lo puede dar el sistema de vivienda promovida como el programa Suefios en

Obra del Ministerio de Vivienda y el Banco Hipotecario.

Es por esto por lo que La Mafiana consulté a Marcos Laens, exvicepresidente del BHU, y a Michelle
Fleitas, directora de Fleitas Zimet Propiedades, sobre que le depara al departamento estefio este

crecimiento.

La migracion desde distintos puntos del Uruguay y de Argentina se dio por diversos motivos: por
seguridad y por la calidad de vida en un entorno mayormente natural, esto fue un factor determinante
para el crecimiento de la poblacién, y es un dato que ya se habia observado en el censo de 2011. En ese
momento se indicé que Maldonado tenia una poblacion de 160 mil personas, lo que implicaba un
crecimiento interanual —con respecto al censo de 2004— del 2,2%, es decir un 17% en siete afnos.

Mientras tanto, el Uruguay entero crecio un 0,2% interanuales.

‘De no haber sido por el crecimiento de Maldonado y de Canelones, el crecimiento general del pais

hubiese sido negativo, porgue en realidad en Montevideo lo fue”, explico Laens. A su vez, con el censo
realizado el afio pasado, si bien los datos definitivos estaran en el tercer trimestre del 2024, el Instituto
MNacional de Estadistica adelantd que Maldonado vuelve a ser el departamento con mayor aumento de

poblacion.

En esa misma linea, Fleitas, directora de Fleitas Zimet Propiedades y coordinadora Académica de la
carrera Operador Inmobiliario de Universidad ORT, agregd que, entre los datos sobre el mercado de
trabajo por area geografica de residencia, la tasa de actividad mas alta del pais la registro el

departamento de Maldonado con un 69,1% segun el INE.

Asimismo, indico a La Mariana que el hecho de que las autoridades adelantaran el gran crecimiento de la
poblacion, “seguramente se deba a varios factores entre los que se encuentra la pandemia, etapa en la
que los paises vecinos tuvieron restricciones mas severas en cuanto al confinamiento, por lo que la
poblacién llegd a Maldonado con intenciones de residir alli. Es por eso por lo que crecié la demanda de

compra de vivienda o puesta a punto de viviendas que eran destinadas a veraneo.

Laens, en linea con Fleitas, reafirmd que la pandemia provoco un salto en la cantidad de habitantes en
Maldonado: “Muchos uruguayos, argentinos y de otros paises incorporaron a sus habitos el trabajo
remoto, lo que les permitié elegir al departamento como su lugar de residencia, por la calidad de vida, por
la conexidn con la naturaleza, lo verde, el mar y por la seguridad, tranquilidad, ademas de que cuenta

con una oferta enorme de servicios”, dijo.
Seguridad personal y juridica

For otra parte, el entrevistado asegurd que un aspecto de influencia para los extranjeros,
fundamentalmente, es la seguridad juridica de Uruguay, en combinacion con mejores condiciones
Impositivas que Argentina. A su vez, informod que son numerosas las personas de dentro y fuera del pais
que eligen Maldonado como un destino de retiro jubilatorio. “Si nos fijamos en los rankings de América
Latina, Uruguay figura como uno de los mejores destinos para vivir, por la seguridad de su poblacion y

por la seguridad juridica”, sostuvo el entrevistado.

A esas ventajas se suma el hecho de que el departamento estefio combina el ser una ciudad del interior
rodeada de naturaleza, que por sus dimensiones y organizacion es posible llegar a cualquier lugar en
pocos minutos, al tiempo que permite encontrar todos los servicios de una gran ciudad. “Hasta las
universidades estan creciendo, se estan instalando un monton de colegios, se esta posicionando como

un departamento que apuesta a la educacion terciaria”, afiadio Laens.

En ese sentido, en los ultimos afios, ademas de las multiples torres y residencias de Iujo que se han
construido, mas que nada en Punta del Este, también se han hecho shoppings nuevos, polos logisticos,
centros comerciales abiertos y esta en proceso una zona franca. “Por ejemplo, ahora esta creciendo toda
una zona nueva sobre el gje de Aparicio Saravia, pasando el Centro de Convenciones, que era todo

monte y campo, pero en la que actualmente hay barrios privados en crecimiento”, dijo Laens.

Agregod que en este momento estan en construccion el Hospital Britanico, un gran centro comercial con
propuestas gastronomicas y de retail de la mano de marcas como Car One, Decathlon y Mc Donald’s, un
hipermercado de gran escala, oficinas para empresas, un colegio argentino de primer nivel y

apartamentos en el marco de vivienda promovida.

También, el entrevistado asegurd que todo este crecimiento produjo que se desdibujaran las lineas
separadoras que existian entre el casco de Maldonado y la peninsula de Punta del Este. “Todo se esta
uniendo, entonces el entramado social de la zona mas estefia se unifica con Maldonado, es algo muy
bueno, porque hace que algunas areas no tan codiciadas para vivir, ahora lo sean”. Sumo que es un
departamento que esta para las oportunidades, y que este crecimiento de residencia permanente, desde
su vision, implica el desarrollo de mas servicios que requieren de mas personas para trabajar. “Estas
familias de clase media trabajadora necesitan comprar viviendas mas accesibles con créditos
hipotecarios flexibles como los que ofrece el programa Suefios en Obra, o las unidades de vivienda
promovida que también pueden comprarse con préstamos hipotecarios o alquilarlas por montos pagables

para ellos’.

Fleitas agregd que numerosos migrantes de origen caribefio ven en Maldonado como un sitio de
oportunidad para desarrollar diversos emprendimientos ponderando las ventajas sefialadas
anteriormente. Por otra parte, para las inversiones inmobiliarias que histéricamente han apuntado a la
vivienda de veraneo, “se sienten atraidos a apuntar al segmento de mercado que busca una vivienda

permanente”.

Por lo expuesto, suma la especialista, Maldonado se posiciona como un polo importante de atraccion
‘creando nuevos hub dentro del departamento, barrios privados, zonas que histéricamente no han sido

atractivas estan recobrando un nuevo vigor”.
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